A - Zeichnerische Festsetzungen

(M. 1 : 500) Landschafts-

schutzgebiet
WesHausitz

Baugebiet fiir den
Neubau eines
Wohnhauses

150
WD

Zeichenerkldrung

Nutzungsschablone

Baugebiet

Grund- | Geschoss-
flache fliche

Zahl der
Vollgeschosse

Dachform

-Art der-b-a;uliche'rxl Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB und §§ 1ff BauNVO)

Natursteinverarbeitung / Wohnen

MalRe der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16ff BauNVO)

150 Grundflache als Hochstmal} (in m?)
609 Geschossflache als Hochstmal (in m?)

I 2 Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenze, Stellung der Baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

bebaubare Flache

L

WD nur Walmdé&cher zulassig

Griinfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

. A1 Obstbaumreihen auf Griinland

Flachen fir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

©) Anpflanzung von Baumen

CO  Anpflanzung Hecke

zu erhaltender Einzelbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

~6F1 | Geh-und Fahrrecht zugunsten des Eigentiimer des Flurstlicks 495/1
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

F™™™  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
Lbe=d (59A0s.7BauGB)

Grenze des rechtskréftigen B-Planes

B - Textliche Festsetzungen

1. Textliche Festsetzungen gemaR § 12 BauGB fiir den Bereich der 1. Anderung

1.1 Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ist der Neubau eines Wohnhauses zuldssig.

1.2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Baugebietes sind Zufahrten,
Garagen, Stellpléatze, Wasserbecken bis 100 m* und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer
Gesamtflache von maximal 350 m? zulassig.

1.3 Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans sind notwendige Zufahrten, Stellplatze und
Wege in wasserdurchléssiger Bauweise auszufiihren (bei Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von
20%).

1.4 Das auf den Dach- und befestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
Grundstiicks zuriickzuhalten, zu sammeln und zu nutzen oder zu versickern.

1.5 Auf der Flache fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen A 1 sind 14 Obstb&dume (Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm) zu pflanzen und
eine Frischwiese als Ansaat herzustellen. Die Flache ist max. dreimal jahrlich zu mahen.

Am Flurstiicksrand ist eine mind. einreihige Hecke anzupflanzen, die iberwiegend aus heimischen
Laubgehdélzen besteht.

Die Pflanzungen sind bis zum Ende der auf die Nutzungsaufnahme des Wohnhauses folgenden
Vegetationsperiode zu realisieren. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die untere
Naturschutzbehdrde ist Gber die Fertigstellung der griinordnerischen Malknahmen zu informieren.

Empfehlung Obstbdume

Wild-Apfel (Malus sylvestris),

Wild-Birne (Pyrus pyraster),

Kultur-Apfel (Malus domestica in Sorten),
Kultur-Pflaume (Prunus domestica in Sorten),
Kultur-Kirsche (Prunus avium in Sorten),
Kultur-Birne (Pyrus communis in Sorten)

1.6 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten.

1.7 An einem der zum Erhalt festgesetzten Baume ist ein Vogelnistkasten fiir Hohlenbriter
anzubringen.

1.8 Die Fassaden des Wohngebaudes sind als flachige Putzfassaden auszubilden. Grelle Farben
und rein weil} sind unzulassig.

1.9 Als Grundstiickseinfriedung sind im Norden und im Osten nérdlich der Zufahrt nur Zaune bis
1,20 m Hdhe und Hecken zuléssig. Bei Zdunen ist eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zu
gewdhrleisten. Die Errichtung von Hochborden ist an diesen Grundstiicksgrenzen unzuldssig.

2. Hinweise

2.1 Durchfiihrungsvertrag:

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes werden ergdnzende éffentlich-rechtliche Vereinbarungen
zwischen der Gemeinde Lichtenberg und dem Vorhabentrdger abgeschlossen
(Durchfiihrungsvertrag).

2.2 Abfallrecht:

Fir die im Zusammenhang mit der Realisierung der Bauvorhaben und der Neuordnung des
Gesamt-geléndes entstehenden, nicht vermeidbaren Abfélle ist nach den Grundsétzen der
Kreislaufwirtschaft eine stoffliche oder energetische Verwertung sicherzustellen. Nicht wieder
verwertbare Abfélle und Abfélle, an deren Entsorgung besondere Anforderungen gestellt werden,
sind zu separieren und entsprechend den §§ 15, 17, 28 und 50 des Kreislauf-

wirtschaftsgesetzes (KrWG) ordnungsgemal und nachweislich zu beseitigen. Zur Sicherstellung der
ordnungsgemafien Abfallverwertung/-beseitigung ist eine Separierung der Abfélle nach Abfallarten
am Entstehungsort sicherzustellen. Gemal § 17 KrWG sind Abfalle zur Beseitigung dem
offentlich-rechtlichen Entsorgungstréager zu Giberlassen. Diese Aufgabe obliegt im Landkreis Bautzen
dem Regionalen Abfallverband Oberlausitz- Niederschlesien (RAVON). Es wird ausdricklich auf § 3
der Benutzersatzung vom 16.12.2014 hingewiesen. VerstéRe kénnen gemal § 13 dieser Satzung
als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. '

2.3 Altlasten:

Sollten im Rahmen der weiteren Planung oder bei der Ausfiihrung der Baumalfinahmen schadliche
Bodenverdnderungen i. S. von § 2 Abs. 3 bis 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) bekannt
oder verursacht werden, so haben die Verpflichteten nach § 4 BBodSchG die notwendigen
MaRnahmen zur Gefahrenabwehr und zur Sanierung zu treffen. Geman § 13 Abs. 3 Sachsisches
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWWBodSchG) ist in diesem Falle umgehend
das Landratsamt Bautzen, untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde, zu benachrichtigen.

2.4 Artenschutz:
Die Beseitigung von Gehdélzen hat gemal} § 39 BNatSchG aulRerhalb der Brutperiode, d. h. in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

2.5 Baugrunduntersuchung:
Es wird geraten, objektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020
und DIN EN 1997-2 durchfiihren zu lassen.

2.6 Bodenfunde:
Es besteht die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 Sachs. Denkmalschutzgesetz.

2.7 Bodenschutz:

Bei der Ausfiihrung von Baumafinahmen sind die allgemeinen Grundséatze des Bodenschutzes, wie
sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen, unnétigen Versiegelungen und Verdichtungen sowie sonstigen schadigenden
Einfliissen, zu beachten. Fir die bei den Baumalnahmen anfallenden Aushubmassen, fir die keine
Wiedereinbaumaoglichkeit besteht, sind geeignete anderweitige Verwertungs- bzw.
Entsorgungswege vorzusehen.

2.8 Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht:

Es besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von
Nachweisdaten an das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie nach § 8
Geologiedatengesetz (GeolDG), zur Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuch- ungen

nach § 9 und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10. Es
sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

2.9 Radonschutz:
Bei Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen sind geeignete MalRnahmen zu treffen,
um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.

2.10 Ubergabe von Ergebnisberichten:

Werden Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Geotechnische Berichte,
Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen) durchgefiihrt, wird um Zusendung der
Ergebnisse an das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie gemaR § 15 Sachsische
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz gebeten.

2.11 ENSO Netz GmbH:

Kabel diirfen nicht iberbaut werden und miissen zugénglich bleiben. Die geforderte Uberdeckung
darf durch Gelandeabtrag oder -aufschiittung nicht verandert werden. Aul3er Betrieb befindliche
Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und diirfen nicht beschéadigt werden. Bei der
Errichtung von Bauwerken sind seitliche Mindestabstdnde zu den Anlagen einzuhalten. Im
Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln ist nur Handschachtung gestattet.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Lichtenberg hat in seiner Sitzung am 24.09.2019 den
Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Grofréhrsdorfer Str. 43 und Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,BV Natursteine Rentzsch®
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.11.2019 im Eichblatt-Kurier Ausgabe 11/2019
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.06.2020 den Entwurf der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes GrolRréhrsdorfer Str. 43 und Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ,BV Natursteine Rentzsch® i. d. F. vom 02.06.2020 gebilligt und zur
Offenlage bestimmt. Der Beschluss wurde am 10.07.2020 im Eichblatt-Kurier Ausgabe 07/2020
sowie per Aushang am 10.07.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
02.06.2020, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B) und
Begriindung (Teil C) wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.07.2020 bis 21.08.2020
in der Stadtverwaltung Pulsnitz und zuséatzlich im zentralen Landesportal Bauleitplanung
offentlich ausgelegt.

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
in der Fassung vom 02.06.2020 hat mit Anschreiben vom 15.07.2020 bis zum 21.08.2020
stattgefunden.

5. Die Gemeinde Lichtenberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.09.2020 die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom
02.11.2020 mitgeteilt worden.

6. Die Gemeinde Lichtenberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.12.2020 die

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes GroRrohrsdorfer Str. 43 und Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ,BV Natursteine Rentzsch gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 09.09.2020 als Satzung beschlossen. Die Satzung wird hiermit ausgeferti

(Gemeinde Lichtenbe-n;éj ----------

Biirgermeister

7. Der Beschluss der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes GroRréhrsdorfer
Str. 43 und Vorhaben- und ErschlieBungsplanes BV Natursteine Rentzsch® sowie die Stelle, bei
der die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 15.01.2021 im Eichblatt-Kurier Ausgabe
01/2021 und per Aushang am .&¢.¢7.2¢2 7 ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Lichtenberg
Landkreis Bautzen

1. Anderung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
GroRréhrsdorfer Str. 43 und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "BV Natursteine Rentzsch"

Vorhabenstrdger: Maik Rentzsch
GroRréhrsdorfer Str. 43 in 01896 Lichtenberg

Gemarkung Lichtenberg
Flurstiicke 495/3, 495/4, 494/a, 494/c

Ubersicht (M. 1:10.000)

Satzung - Fassung vom 09.09.2020

M. 1 : 500 im Original
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