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Bebauungsvorschriften

Zum Bebauungsplan gehdren auch besondere Bebauungsvorschriften,
welche Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Als Art und MaB der baulichen Nutzung sind folgende Fest-
legungen vorgesehen worden:

1. Art der baulichen Nutzung WA
Allgemeines Wohngebiet
nach Paragr. 4 BauNVo
Ausnahmen sind dabei zulé&ssig.

Es gelten folgende Festlegungen: Paragr. 4 Allgem. Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienende L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie filir sportliche
Zwecke

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
GRZ max. bis 0,4 1lt. BauNVO Paragr. 17 Abs. (1)

GeschoBflachenzahl
GFZ max. bis 0,5 1t. BauNVO Paragr. 17 Abs. (1)
3. Bauweise

Es ist die offene Bauweise vorgeschrieben. Baukodrper
iber 50 m Ldnge sind unzuldssig.



4. Garagen

Garagen sind Nébengebaude und auf dem Baugrundstiick nach den
Vorschriften der S&chsBO auszuweisen.

GréBe, Umfang und Anzahl bestimmen das Landesbaurecht.
Bauweise der Garagen:

Massive, Fertigteil- oder Ortbetongaragen;
freistehend: 15 Grad Sattel- oder Pultdach

unzuldssig sind:
Wellblech- oder Wellasbestzementgaragen.

Zuldssig sind alle Garagen und Stellpl&tze nach der BauNVO
Paragr. 12 Abs. (1) bis (7).

Die Bestimmungen der BauNVO finden voll Anwendung.

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen nach Paragr. 14 Abs. (1) und (2) der BauNVO
sind zuldssig, sofern die Abstandsflichen und die Vorschrif-
ten der S&chsBO eingehalten werden.

6. Dachform
Im gesamten Wohngebiet sind nur flache geneigte

Sattelddcher zuldssig. Die Dachneigung darf dabei 40 Grad
nicht unter- und 45 Grad nicht iiberschreiten.

7. GeschoBzahl

Als GeschofBzahl gilt die zuldssige GeschoBzahl mit I.
Die H6he der Gebdude darf ab OK-FB im EG jedoch bis OK-Traufe
die H6he von 4,00 m nicht iibersteigen.

8. Dachgauben

Dachgauben sind grunds&dtzlich zuldssig.
Die Lage der Dachgauben darf 20 v. H. der Traufldnge nicht
ibersteigen.

9. Besondere bauliche Vorschriften

1. Die Fenster sind in Bauklasse 2 vorzusehen.

2. Schlafrdume sind in dem von Siiden abgewandten Bereich
anzuordnen.



10. Besondere Gestaltungsvorschriften

Besondere Gestaltungsvorschriften werden fiir das Baugebiet
nicht erlassen. Die Bauten miissen sich jedoch einfiligen und
so gestaltet sein, daB sie die Anforderungen an die Gestal-
tung erfiillen.

Auf die dafiir geltende Sichsiche Bauordnung wird besonders
hingewiesen.

11. Besondere Bedingungen

Archdologische Funde (das sind auff&dllige Bodenverfdarbungen,
GefiBscherben, Gridber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metall,
Miinzen, bearbeitete Hdlzer, Steinsetzungen aller Art u. a.)
sind sofort dem Archiolog. Landesamt Sachsen, Tel. Dresden
52 591, zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstdrungen zu sichern.

Dieser Passus ist schriftlich im Wortlaut den mit Erdarbeiten

beauftragten Firmen zu libermitteln und muB auf deren Bau-
stellen vorliegen.

Ausgefertigt am 06.12.1993

[
-
o
Der Blrgermeister ;
]
iy
<

2
02/“ ; ngx\
3’s Bischh®




BEBAUUNGSPLAN . WACHAUER STRASSE” IN

1583 *

Y

- At

13

paae £F 1 M E y
- 2540 5 o E o )
‘ .‘I 4
/ 4 = e
753 7 E
: SD
2535 25 . : i .
, - L. : fo 4L0°-45
&
/ . 2537 g
&
wf’ n"
2536 Ga \Ga
. B :

' Sp 252 11 A

2533

- 2612

WA

2605 /, ':‘
i % /’ Ol l.. @5
~ o | sg

e : N 1140°-145°

/,’ \‘
/ :
/ 20
2 |3
. 260 _

EINLEITUNG 08.42. 4986

avigestelt worden.
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AUSLEGUNG | F e

Der Emwurl dieses Planes hat mit der Begriindung gemaB §3 (2) des BauGB vom 64674987 vom ......28.. 08,1992
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, 4 ,ﬁ L"Cbt
daB Bedenken und Anregungen wihrend der Ausiegungsirist vorgebracht werden kinnen. : 0% 91;6
Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden vom Gemeinderat gepriift und das Ergebnis A e,
den Beteiligten mitgeteift. ; £

dichienberg.......... o 1.3....1993 /
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Der Biirgermeister

BESCHLUSSFASSUNG  4¢.121986 \
Dieser Plan wurde GemaB §10 des BauGB vom 84-8741987 vom Gemeinderatam ..................... &
als Satzung beschlossen.

Celilenbera.. s 1.3...10.93

....................................... @ seiesvissoararie i LaE |
() Der Blrgermeister 4 |

GENEHM'GUNG (1)(2)(3) 5'4&1305

Dieser Plan wurde gemaB §11/des BauGB vom 84971587 mit Erlass vom
genehmigt.

Aichienberg...... .den . 0112,

M.1:500

BEKANNTMACHUNG

Dieser Plan mit der Begrilndung wurde gemaB §12 des BauGB vom ................. L IS B S 4. 1.

sowie Ot und Zel der Auslegung wurde am ................... e
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wurde am 28.04d.
........ Licntenloerg . ... den 24.04.
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LEGENDE:

1. Art der baulichen Nutzung

7. Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet ($4 BauNVO)

; o oo o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2. Mass der baulichen NUtZUﬂg_ des Bebauungsplanes (£S5 Abs. 7 BauGB)
(63 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) /,67
Zahl der Vollgeschosse -0 0@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

i A Hochstgrenze

3. Bauweise (59 Abs 1 Nr. 2 BauGB ) Baugestaltung (873 §achs30)

O oOffene Bauweise <4+——> Firstrichtung
& Nur Hausgruppen zulassig sb Satteldach
PH Pultdach

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nutzungsschablone
Baugrenze (& 23 Abs 3 BauNVO)

o . o  Geplanlie Grundstucksgrenze

P Best Grenze entfallt Baugebiet ~ Zahl der Voligeschosse
Grund flachenzahl Geschossflachenzahl
L Verkehrsflachen Bauweise Dach form/Dachneigung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Strassenverkehrsflache z
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 des BauGB vom 0D8.42.8g

sind die Mindest mafe der Grofle, Breite und

Tiefe mafstablich im Plan ablesbar !

Be fahrbarer Wohnweg

Gedndert gemap Bescheid des Regi prasidiums Jresden
5. Grunflachen (59Abs 1 Nr 15 BauGB | vem 16.11. 1993 AZ.: 52-2511-2-02 Lichienberg 2/93 -2
Licnienberg , 04.42.1333 ho—r
Offentliche Grunflache '
) 05 . 12. 91V [ . Enttres | | /gJ
' Pflanzgebot fur Baume . 06 R\ Enitirtas %V/
29. 0% 2 /»’na(e’rqnq /7‘%‘-er«,9/,1(/1 /%
: a 3.09.9) | Machar beikkn pact Planp VO 90 j..:/
CD Pflanzgebot fur Straucher IR g ANDERUNGEN Veot
Legende :
6. Flachen fur Nebenanlagen i) i ]
(§9 Abs. 1 Nr 4 und 22 BauGB) e oo L
Bauvorhaben:
[ | Baugrenze Bebauungsplan Wachauer Strasse in
St Stellpldtze Lichtenberg Kreis Bischofswerda / OL.
e LAGEPLAN
Garagen: SD 40-45° an das Hauptdach 05 '
. | 7\ 5 1 Planverfasser: Dipl.- Ing. (FH) Architekt Eberhard Kikger Bére 8wk
GnDGSS@?. ( Firstrichtung) oder freistehend PD 15°! g o e T
Verbot fiir Wellblech - und/oder 1.500 o e 1 b
Wellasbestgaragen ! 3 A L LANNUMMER: INDLX:
IBK ive.- BORo KLAGER @mbH
s “ Biro Sulz Holzhouserstrosse 37,  W-7247 Sulz/Neckar, Telefon 07454 /3011, Telefox 07454 /6321
'SO Sondefbedaf/.s f[QChe RL[B Biro Dresden : Rennersdorferstrosse 12, 0-8029 Dresden, Telefon 434618, Telefox 434618




