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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vomn 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gednderl durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Sachsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der Fassung vom 03.07.2007 (SachsGVBI. S. 321),
zuletzt gedndert am 12. Dezember 2008, GVBI. S. 866, Fassung gultig ab 01.01.2009
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Ergénzungssalzung Garenslralie

SATZUNG_

Erganzungssatzung Gartenstrale

T. v. Flst. 445 Gemarkung Lichtenberg

§1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das T. v. Flst. 445 Gemarkung Lichtenberg. Die Grenzen fiir den Gel-
tungsbereich dieser Erganzungssatzung werden gemal den im beigefigten Lageplan (M
1:1.000} ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB

(bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Eine Uberschreitung der GRZ durch Grundfi&chen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist unzu-

1, MaB der baulichen Nutzung
GRZ 0,2,
lassig.

Z Pflanzbindung / Pflanzgebote

pfb Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Gehélzfliche (Hecke zum Tal des Lichtenberger

Wassers) ist zu dauerhaft erhalten.

pfg 1 Heckenpflanzung auf Fist. 445 Gemarkung Lichtenberg
Im nord&stlichen Teil des Geltungsbereichs der Satzung ist die vorhandene freiwachsende He-

cke mit heimischen standortgerechten Stra

uchern (siehe Pflanzenauswahlliste, Pflanzqualitét:

Str 2xv., h 60 — 100 cm, 1 Str/1,5 m?) auf einer Flache von ca. 260 m? zu erganzen.

pfg 2 Einzelbaumpflanzung

Je 450 m? Baugrundstiick ist ein standortgerechter, heimischer hochstammige Laub- oder Obst-
baum (siehe Pflanzenauswahlliste, Pflanzqualitaten: Hochstamm, 3 x v., StU 10-12 cm, mit Bal-

len, fachgerechte Verankerung) zu pflanzen.

Zeitlicher Ablauf der MaRnahmen

Die Pflanzmalnahmen sind spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Baubeginn

durchzufthren.

§3 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweise
Kommunale Gehélzschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Gehélz- und Baumbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde

Lichtenberg vom 19.12.1997 ist zu beachten.

Pflanzenauswabhlliste : Gehélzarten fiir Pflanzgebote:

Hochstimme :

Betula pendula

Prunus avium

Pyrus ssp.

Sorbus aucuparia

Tilia platyphyllos

Acer psevdoplatanus
Obstbaum-Hochstamme

Straucher :

Carpinus betulus

Salix auritea

Corylus avellana

Rosa canina / rubiginosa
Euonymus suropaeus
Crataegus monogyna / laevigala
Viburnum opulus

Sandbirke

Kirsche

Birne, einheimische Sorlen
Eberesche

Sommerlinde

Bergahom

Hainbuche

Ohrweide

Hasel

Wildrosen

Euvropdisches Plaffenhiichen
Weiltdorn

Gemeiner Schneeball
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Erganzungssatzung Gartenstrale SATZUNG

Meldepflicht bei Bodenfunden

Bei Bodenfunden einschliellich bearbeiteter Nalursteine besteht Meldepflicht gemaR § 20
SachsDSchG. Der Fund ist vor Verlust zu schiitzen, Umseltzung ist mit der Unteren Denkmal-
behérde abzustimmen,

Grenz- und Vermessungsmarken
Grenz- und Vermessungsmarken sind gemaf § 23 SéchsVermGeoG besonders geschitzt.

Schutzabstande zu Versorgungsleitungen

Mindestabstand von zZu inm

Grofikronige Baume Elt-Kabel 25m

Kleinkronige Bdume und Straucher  Eli-Kabel 1.0m

Baume Freileitungen 1.0 m zwischen Endwuchshéhe und Leiterseil
Bebauung und Bepflanzung Trinkwasserleilung 20m
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Erganzungssatzung Garlensirale B i e

Ergdnzungssatzung Gartenstrafe
T. v. Flst. 445Gemarkung Lichtenberg

Begriindung

I. Anlass fiir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung
Anlass der Satzungsaufstellung ist die beabsichligte Einbeziehung der ehemaligen Garten, derzeit als
Grinland genutzten Fliche 6stlich der Gartensirale nach den Bestimmungen des BauGB in den un-

beplanten Innenbereich der Ortslage Lichtenberg.

Il. Voraussetzung fiir die Erstellung der Ergdnzungssatzung

Die einbezogenen Flachen sind stidtebaulich durch die angrenzende Bebauung im Bereich der Gar-
tenstralle sowie der Pulsnitzer Strale mit uberwiegender Waohnnutzung gepragt. Der rechtskraftige
Fldchennutzungsplan weist im Bereich der Salzung Wohnbauflachen aus. Die Satzung ist daher mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Durch die Aufstellung der Satzung wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet;
es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten.

Die Voraussetzungen firr die Erstellung einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind
damit gegeben.

lll. Ziel und Zweck der Ergdnzungssatzung

Ziel der Satzung ist es, neue Baurechte durch Einbeziehung der Aulenbereichsflache in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil zu schaffen. Durch die Erganzung des unbeplanten innenbereichs um
einzelne AufRenbereichsflurstiicke wird die Bildung eines einheitlichen und geschlossenen Ortsrandes

bezweckt.

Durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl soll gewahrleistet werden, dass sich die Bebauung in
die pragende Umgebung einfiigt und eine unzutragliche Verdichtung, die dem Grundsatz nach spar-
samem Umgang mit Grund und Boden widerspricht, vermieden wird.

Mit der Festsetzung der Pflanzbindung wird der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert, indem
wertgebende Strukturen als Grenze zur freien Landschaft erhalten bleiben. Die Pflanzgebote dienen
dem Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in Anwendung von § 1a Abs. 3 BauGB.

IV. ErschlieRung
VerkehrserschlieRung
Die VerkehrserschlieRung ist iiber die Gartenstralie gesichert.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsmedien liegen in der Gartenstrale an.

V. Wesentliche Auswirkungen
Die Erganzungssatzung schafft die bauplanungsrechilichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung
im  Geltungsbereich. Diese kommt unter Umweltaspekten einer Nutzungsdnderung bzw. -
intensivierung gleich, die mit folgenden Auswirkungen verbunden ist:
*  zusatzliche Versiegelung durch Errichtung von Wohngebauden, Garagen und Stellplstzen
sowie Nebenanlagen,
*  Beseitigung der vorhandenen Biotopstrukturen im Geltungsbereich der Satzung.

Da nahezu die gesamte Fliche der Gemeinde Lichtenberg mit Ausnahme der bebaulen Ortslagen
(Innenbereich gemaR § 34 BauGB) im Landschaflsschutzgebiet ,\Westlausitz* liegt, wird mit Aufstel-
lung der Satzung gleichzeitig das Ausgliederungsverfahren durchgefiihri.

Die Flache des Gellungsbereiches der Ergénzungssatzung (ca. 0,33 ha) ist uberwiegend durch eine
relativ artenarme, nahrsloffreiche Griinlandflache charakterisiert, die 6stlich, siidlich und westlich von
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Wohnbebauung umschlossen wird. Urspriinglich waren hier Garten vorhanden, die vor mehreren Jah-
ren aufgegeben wurden. Nérdlich grenzt die Talaue des Lichtenberger Wassers an, die gegeniiber
dem Geltungsbereich durch eine dichte mehrreihige Laubgeholzhecke, von Weiden dominiert, abge-
grenzt ist. Wertgebender alter Baumbestand ist im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die dichten Ge-
hélze am Ubergang zur Talaue des Lichtenberger Wassers sind wertvolle Habitate fiir Baum- und
Heckenbriter. Seltene und gefdhrdete Arten sind aufgrund der strallennahen innerértlichen Lage aber
nicht zu erwarten.

Der Biotopwert ist zusammenfassend im Vergleich mit einem verdichteten Siedlungsbestand insge-
samt als mittel zu bewerten (Einordnung als Dauergriinland frischer Standorte gemaR der Handlungs-
empfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2003). Hochwer-
tig ist die Heckenstruktur am Nordrand des Geltungsbereiches einzuschétzen, deren Erhaltung mittels

Pflanzbindung (pfb) festgesetzt ist.

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch Uberbauung und Nutzungsénderung
der Grinlandflache sind die Ergénzung der am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches vorhandenen
Hecke mit heimischen Laubgehélzen (pfg 1) sowie die Pflanzung von 1 hochstdmmigen Laub- oder
Obstbaum je 450 m? Baugrundstiicksfldche (pfg 2) innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. Die
Pflanzung der Hecke dient darlber hinaus der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes, da hiermit eine geschlossene Ortsrandeingriinung gegeniber dem LSG geschaffen wird.

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nach den Handlungsempfehlungen zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2003. Die quantifizierende Bilanzierung
zielt darauf ab, den notwendigen Umfang an KompensationsmaRnahmen gestitzt auf einheitliche
BezugsgroRen (Werteinheiten) zu bestimmen. Sie dient dem nachvolliziehenden Nachweis der
Gleichwertigkeit ungleichwertiger Kompensation.

Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
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Wertminderung und biotopbezogene Kompensation
Formblatt Iti: Wertminderung und bistopbezogene Koimpensation
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Das Ergebnis der Gegenuberstellung von Bestand und Planung legl dar, dass der Eingriffl durch die
festgesetzten Pflanzgebote ausgeglichen werden kann.
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