LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 — PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1,3 und 6 BauGB sowie Festsetzungen aus der BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1,2,3 und 6 BauGB sowie Festsetzungen aus der BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse
(§16 Abs.2 Nr.3 sowie
§20 Abs.1 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

N

Grundfldchenzahl \ / GeschoBfldchenzahl

(§16 Abs.2 Nr.1, (§16 Abs.2 Nr.2 sowie

Abs.3 Nr.1 sowie ———— w—t— §20 Abs.2,3 und 4 BauNVO)
§19 BauNVO)

/

Dachform und — entfdllt —

Dachneigung

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit romischen Ziffern festgelegt
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90, 2.MaB8 der baulichen Nutzung)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§23 Abs.1 und 3 BauNVO)

*—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1 Abs.4 und §16 Abs.5 BauNVO)
L e e Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

unverbindliche Grundstiickgrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebaungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)

Traufwandhohen
(§16 Abs.2 Nr.4, Abs.3 Nr.2 und Abs.4 sowie § 18 BauNVO)

Traufwandhche max. 6,00m bei 2—geschossiger Bebauung
Traufwandhdhe max. 5,00m bei 1-—geschossiger Bebauung

Der erforderliche Bezugspunkt fiir die Traufwandhohe
ist OK angrenzende offentliche Verkehrsfldche.

WA | I
0,4 11,2
SD
W/—\ | 35-45°
-
0,4 10,55 o
AA
358—[215' q\/a
>
= L
A6
// 3’\/
/
4 WA)
gt
il . 3,\,\/7,6 7
WA | Il = Z
0,4 |12 ‘ : . .
SD 2 it
35-45 l 3\\/19 \

*> siehe: 4 Sonstige Hinweise

‘2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES WOHNGEBIET | "AM BIRKENHANG" OBERLICHTENAU

WA | |l
WA i 0,4 |1,2
0,411,2 SD _—
35—-45 L /18"
SD e - \\
35-45° o » 2 l
- 3'\'\/'\6 /
o— 311/19 WAy}
, ” VAL
A N0 v I
3 /18 I
WAY/f ,
=z ‘ 37 p———
AT WA ' o 1/38
L4777 ’ // KR NS
,,,,,,,,, qa / 311/39
,,,,,,,,,,, 1 /
\ L
311 /13 \ 7 ,
\
i
i
311/
/3 3/ 311 /33 /3
o \
g
Weigbocher Strade @
D) @/
% ® ~ Kigr. .
E% = \ =
\\‘7
¢ a8 //
- KP

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.08.1997:

Erstes Kapitel: Allgemeines Stddtebaurecht

Erster Teil: Bauleitplanung, Zweiter Teil: Sicherung der Bauleitplanung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes

zur Erleichterung von Investitionen und der

Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18.12.1990

§1 der VO liber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den B—Plan vom 26.07.1994

Alle diesem B—Plan widersprechenden Festsetzungen weitergehender
Bauleitpldne werden hiermit aufgehoben bzw. ungiitig.

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

(gem. §9 BauGB i. V. m. den Vorschriften der BauNVO)

2.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie
§8§1,4,12,14 und 15 BauNVO)

2.1.1 WA — Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
Unzuldssig sind
— Abs. 2 Nr. 3
— Abs. 3 Nr. 1,2,3,4,5
— Nutzfldchen von Einzelhandelsbetrieben sind auf
max. 200 gm begrenzt.

2.1.2 Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind nur
in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig;
mit folgender AuBnahme:
In der straBenabgewandten Seite kann die Uberbaubare
Grundstiicksfldche max. 2 m Uberschritten werden.

2.1.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Zuldssig sind
— Terrassen und Pergolen
— Gerdteschuppen und Gartenhduser

2.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1,2,3 BauGB sowie §16 bis einschl. § 20 sowie
§ 21a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch schriftliche und
zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan dargestellt.
2.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 und
Abs. 4 sowie §18 BauNVO)

Die Traufwandhdhen sind im Punkt 3 "Sonstige Festsetzungen”
sowie in der Planlegende béschrieben: S

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§9 Abs. 1 und 6 BauGB sowie §22 und §23 BauNVO)

alle Gebdudeteile gleichzeitig beantragt bzws:
errichtet werden oder wenn dieErgéntimer betroffener

iArem Grundstiick die Bebauupg mit
fortzufihren = Ana. Vr.1

Die Stellung der baulichen Anlagen ( § 23 BauNVO) /
ist durch zeichnerische Festsetzungen von /
— Baugrenzen und
— der Hauptfirstrichtung
im Bebauungsplan dargestellt.

GemaB § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmigi mi
Bescheid des Regierungsprasidiums Dresden
vom /3.0S. A 979

AZ: SA-2S M. 20 [32.[ 08 & el o -4 1

(XK=

Dresden, J2€.0S. 41999

e

(B 75,99

3 Sonstige Festsetzungen

(gem. § 9 Abs. 1,2,4 und 6 BauGB sowie
§§16, 18 und 22 BauNVO)

3.1 Dachformen
SD - zugelassen sind nur Sattelddcher;

Flachddcher sind nur fiir Garagen und die zugelassenen
Nebenanlagen zuldssig.

3.2 Dachneigung und Traufwandhdhe
(gem. § 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2
Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 sowie § 18 BauNVO)

— Bei eingeschossiger Bauweise gilt:

Dachneigung 35" bis 45°,

Traufwandhdhe max. 5,00 m Uber OK angrenzende o&ffentliche
Verkehrsfldche, bedingt durch niedrig liegender Verkehrsfldche
gegeniiber Geldndefldche, fiir den jetzigen Bereich folgende Flurstiicke:

311/5; 311/06; 3117 311/8; 31149; 31146, S11/11; 311,42
und 311/27% 311/26; 311725 311024 311723,
Kniestock max. 1,00 m zuldssig.

— Bei zweigeschossig zuldssiger Bauweise gilt:

Dachneigung 35" bis 45°,

Traufwandhdhe max. 6,00 m Uber OK angrenzende o&ffentliche
Verkehrsfldche.

3.3 Fassadengestaltung

Es sind nur (mineralische) Reibe— und Kratzputze
in hellen Farben oder Holzverkleidungen zuldssig.

3.4 Grenzabstdnde
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB und
§ 22 BauNVO)

Die Bauordnungsrechtlichen Bauvorschriften bzgl. des
Brandschutzes werden von dieser Festsetzung nicht beriihrt.

3.5 Bepflanzungen der nicht Uberbauten Grundstlicksfldchen
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 6 BauGB)

Die nicht iberbauten Grundstlicksfldchen sind landschaftstypisch
zu begriinen und zu bepflanzen.

Fassadenbegriinung ist wiinschenswert.

Pro 100 gm Freifldche ist mind. 1 ortstypischer Laubbaum

zu pflanzen.

Nadelgehdlze sind unzuldssig. Vorhandene Nadelgehdlze sind
mittelfristig zu entfernen und durch Bdume gem. Pflanzliste
der Ortsbausatzung zu ersetzen.

Bei Pflanzungen von Bdumen, Strduchern und Hecken sind nur
standortgerechte Arten gem. Pflanzliste der Ortsbausatzung

zu verwenden (gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB).
Bdume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm, gemessen
in 1 m Stammhdhe haben Bestandsschutz .

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB).

Abgdngige Bdume sind gem. Pflanzliste der Ortsbausatzung

zu ersetzen.

3.6 Werbeanlagen

In den WA—Gebieten sind freistehende Werbeanlagen unzuldssig.
Beleuchtbare Schrift— und Bildwerbeanlagen sind nur
hinterleuchtet oder angestrahlt zuldssig.

3.7 Einfriedungen

Die Einfriedung durch Mauern und zur StraBe hin ist zuldssig.
StraBenseitige Mauern und Tore sollen bei Neuerrichtung eine Hohe
von max. 1,75m ab Oberkante StraBenachse nicht Uberschreiten.
Die maximal zuldssige Hohe der Grundstiickseinfriedungen betrdgt
1,20m Uber Oberkante StraBenachse.

Im Ubrigen sind nur "offene”, durchsichtige Einfriedungen zuldssig.
Vorrangig sollten senkrechte Lattenzdune aus Holz

verwendet werden.

Zdune aus Kunststoffpaneelen sind unzuldssig.

Geschlossene Mauern und Mauern aus Betonfertigteilen sowie

aus sogenannten "Lochziegeln” sind unzuldssig.

4 Sonstige Hinweise

*) betrifft folgende Flurstiicksnummern:
311/5, 31118, 311720, 311121, 311 /22,
311/23, 311/24, 311/28, 311/27, 311/36 und F11/37
Die Neuaufteilung der o.g. Flurstiicke erfolgt
mit der Vermessung.

Fiir den Planbereich ergibt sich folgende 2.Anderung:

Ziele und Zwecke der Planung:

1.—Das Flurstiick 311/27 wird umgewandelt von MI—Mischgebiet
in WA—Wohngebiet,
2.—Die Baugrenzen in 311/27 werden so angeordnet, daB eine
flexible Grundstiicksaufteilung erfolgen kann,
3.—Das MaB der baulichen Nutzung in 311/27 wird so verdndert, daB
eine Bebauung mit Einzel—, Doppel—, oder Reihenhaus mdglich ist,
4.—Das Flurstiick 311/5 soll mit Einzel— oder Doppelhaus bebaubar sein,
5.—Der Verlauf der Baugrenze im Flurstiick 311/25 wird dem Zuschnitt
der StraBe angeglichen bzw. die Ausnutzung des Grundstiickes
zur Bebauung optimiert,
6.—Das MaB der baulichen Nutzung folgender Flurstiicke wird so verdndert,
daB eine Bebauung mit Einzel—, Doppel— oder Reihenhaus mdglich ist:

Flurstiicke 311/23 bis 311/25, 311/20 bis 311/22, 311/36 und 311/37,

7.—Die Baugrenzen im Flurstiick 311/18 werden so verdndert,
daB eine Doppelhausbebauung mdglich ist,

Flr das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes gilt:

—Im Punkt 3.1 Dachformen entfdllt im letzten Absatz:
"Flachddcher sind zu begriinen”.

VERFAHRENSVERMERKE

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen

der Flurstiicke mit dem Nochw?s des Liegenschaftskatasters
nach dem Stand vom of. (0. é
tbereinstimmen.

Oberlichtenau, den Zo‘”-_7é9_f

ANDERUNGSBESCHLUB

BeschluB zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
vom: 04
Bekannt gemacht gemdB8 §2 (1) BauGB am:

Oberlichtenau, den 200_72_@?

“Bilirgirieister

AUSLEGUNGSBESCHLUB

Gemeindevertretung beschlossen am: ”és'_ﬁﬁcf

Bekannt gemacht am: 22.72: 3¢

offentliche Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes
gemdB §3(2) BauGB und §2 Abs.2 und 3 BauGB—MaBnahmenG
im Bauamt der Gemeinde

Oberlichtenau, den _700_74@?

Blirg#rmeister

BURGERBETEILIGUNG

Beteiligung der Blirger nach §3 BauGB,
Bekanntmachnung der Biirgeranhdrung om:@'_zlx_%
und Anhdrung gemdB §3 (2) BauGB vom: £7.72.98 vis: 75.01.99

Oberlichtenau, den _70374&70

Blrgermeister

TOB — BETEILIGUNG

Beteiligung der Trdger offentl. Belange
nach §4 BauGB
erfolgte in der Zeit vom:agﬂjlﬁof bis: 1527_@\2

Oberlichtgnau, den 287298

Bligermeister

SATZUNGSBESCHLUS

Durch die Gemeindevertretung gemd8
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen a

m:
Z.
Oberlichtenau, den 77.02,99 17.0.99

{\\ Bij rc_‘:]érmeister Az.: 51-2511.20/92/Oberlichtenau-1/4
f{-" £
- Oberlichtenau, den 20.05.99 irgermeister g

GENEHMIGUNG ;

- ¢

Vom Regierungsprdsidenten in _
gemds g 10 (2) BauGB am: _ _ _ _

rechtsverbindlich am: _ __

GENEHMIGUNGSBEKANNTMACHUNG

Bekanntmachung der Genehmigung_gemdB
und offentliche Auslegung am: 7.6.99
rechtsverbindlich am: 7.6

L8

Oberlichtenau, den f’fﬁ_g
[/ o/
/
{

e

B‘i,jr"éjé eister

§ 10 (3) BauGB

Grundlage ist der Bebauungsplan vom 15.11.1994
mit den Anderungen bis zum 27.11.1997.

Alle nicht eingezeichneten Fldchen bleiben in ihrer
stddtebaulichen Ordnung It. genannten Bebauungsplan bestehen.
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