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Planzeichen und Text:

Wiedersprechen hier getroffene Festsetzungen der
Bestandssituation, so treten diese erst beil
substantiellen Veranderungen des Bestandes in Kraft.

D) FESTSETZUNGEN DURCH
FPLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO/KLINIK

SO/PARK
SO/WA/KLI
WA

--0-0-0-00-0-

Flachen flir Sondergebiete (§ 11/BaulNVO)
z.B. Klinikbereich

Flachen filir Sondergebiete (§ 11/BaulNVO)
z.B. Park

-Allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.

I+D

0,85
0.28

3. Bauweise,

1 Nr. 1 BauGB / § 16/17 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse mit ausbaufahigem
Dachgeschoss als Vollgeschoss

Geschossflachenzahl maximal =z.B. 0,8

Grundflachenzahl maximal z.B. 0,23

Baulinien, Baugrenze

(§ 9 BauGB / § 22/23 BaulNVO)

—

.___EIS

MA

SD

Festsetzung zur Gebaude— und Dachform
als Mansarddach. Der Gebaudeumriss ist
nur als Vorschlag zu verstehen. Die
Firstrichtungen der Hauptgiebel und
Nebengiebel werden entsprechend dem
Planeintrag festgesetzt.

Festsetzung zur Gebaude— und Dachform
als Satteldach. Die Hauptfirstrichtung
mufl parallel zur Langsachse des Hauptge-
baudes verlaufen. Die Firstrichtung von
Garagen und Nebengebdauden ist dem Haupt-—
baukorper sinngemafl anzugleichen. Fur
Garagenvorschlage in den bestehenden
Wohngebieten gelten die Regelungen des
Bestandsschutzes.

Mansarddach

Satteldach 40 — 50 Grad Dachneigung
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of fene Bauweise

geschlossene Bauweise

Nutzungsschablone

Im Bereich dieser Kennzeichnung sind als
Abgrenzung Holzsichtschutzwande bis zu
einer Hohe von 1,90 m iUber OK. Gel&dnde
auf eine Lange von max. 3,00 m zulassig.

Baugrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Verkehrsflachen

K

ot
=
-

40

5.

250

Grunflachen

Offentliche Verkehrsfldche im Eigentum
der Gemeinde § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Klinikstellpldatze 6ffentlich zuganglich

StraBenbegrenzungslinien / Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

im Privatbesitz befindliche Flachen die
nicht eingefriedet werden diirfen und in
der Art der angrenzenden o&ffentlichen
Flachen zu gestalten sind.

WohnstraBen gemdaB § 42 StVO / nach
Mafigabe eines gesonderten Ausbauplanes.
(Verkehrsberuhigte Zonen)

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern,
z.B. 5/40 m. Innerhalb der Sichtdreiecke
ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung
oder Ablagerung von Gegenstinden lber
1,00 m hohe, gemessen von der Strassen-—
oberkante in Fahrbahnmitte, unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind einzelstehende
hochstammige, in Sichthdhe unbelaubte
Baume mit einem Astansatz nicht unter
2,50 m.

MafBzahl z.B. 25 m
Trafostation
(siehe Teil G / Grinordnungplan mit

Festsetzungen durch Planzeichen, Text
und Hinweisen)



E)

1«

1.1
1.2

3.1

Seite — 12

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art und MafB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Sondergebiet (S0/Klinik gemaf § 11 / BaulNVO)
Wohngebiet / gemd@B § 4 (WA) BaulNVO und Flachen fur
den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB /
gem. Planeintrag. Nicht zulassig sind Speise— und
Schankwirtschaften, Spielhallen, Discotheken,
Sportanlagen und Tankstellen . Nicht storende im
allg. Wohngebiet zulassige Handwerks—, Gartenbau-
und sonstige Gewerbebetriebe sind nur zulassig,
wenn die Schalltechnischen Orientierungswerte von
45 db (A) tagsiiber und 35 db (A) nachts nicht
Uberschritten werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem
Planeintrag einschlieBlich der Dachgeschosse als
zwingend festgesetzt.

Als hochstzuldssige Geschossflache wird die Flache
festgesetzt, die sich aus der Berechnung nach der
jeweils zuldssigen Geschossflachenzahl ergibt.
Wintergarten sind in die Geschossflachenberechnung
miteinzubeziehen.

Millanlagen sind in die Wohn- oder Garagengebaude
zu integrieren.

Antennenanlagen und Sonnenkollektorenanlagen im
Bereich der Dacher sind im Baugenehmigungsver-—
fahren von der Stadt gesondert zu prifen und zu
genehmigen.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der festgelegten Baugrenzen ist die Lage
der Gebaude unter Beriicksichtigung der notwendigen
Abstandsflachen festzulegen. Die Vorgaben zur
Firstrichtung (D. 3) sind einzuhalten.

Die Hohe der fertigen EG-FuBbdden wird auf max.
0,30 m Uber OK Terrain festgesetzt. Sockelge-
schosse sind unzuladssig. Als OK Terrain gilt die
Mitte der nachstgelegenen Strafenoberkante.

Gestaltung der baulichen Anlagen / Art. 12 BayBO

Alle Dacher der Klinikgebdude sind als Mansard-
dacher auszubilden (MD), wenn nicht im Plan
gesonderte Dachformen vorgesehen sind (z.B.
Zeltdach (ZD) im Bereich des Schwimmbades). Die
Geschosshohe und Fassadengliederung ist einzu-—
halten.

Alle neu zu errichtenden Wohnbaugebaude sind in
erdgeschossiger Bauweise mit Satteldach auszu-
fiihren. Kniestdcke sind mit einer maximalen Hohe
von 90 cm zwischen OK FFB des Dachgeschosses bis
OK FuBpfette zulassig.
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Als Dachneigung der Einfamilienhauser wird fiir
Haupt- und Nebengebaude 40 — 50 Grad festgelegt.
Die Traufhche (OK Dachrinne) wird auf max. 2,40 m
festgelegt.

Als Aussenflache wird bei allen Gebduden fir alle
gemauerten oder betonierten Bauteile eine Putz-
oberflache aus feinem Glatt- oder Rieselputz vor-—
geschrieben. Als Regel fir die Fenster werden ge-
gliederte Holzsprossenfenster festgelegt. Fir
Wintergarten und GroBverglasungen koénnen Metall-
fenster zugelassen werden.

Als Bedachungsmaterial werden Ziegelpfannen natur-—
rot oder gleichartiges vorgeschrieben.

Innerhalb der Sichtdreiecke in den StraBeneinmiind-
ungsbereichen ist die Errichtung von baulichen
Anlagen, von Sichthindernissen, Einfriedungen oder
Bepflanzungen unzulassig, soweit diese die
StraBenoberkante um mehr als 0,80 m iberragen.
Hochstammige Baume mit einem Kronenansatz ab 2 m
sind zulassig.

Fir bestehende Gebaude im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gilt Bestandsschutz. Bei Verander-
ungen sind die MaRgaben des Bebauungsplanes zu
beachten.

Flachen fur Stellplatze, Garagen, Wohnwege

Fir die Klinikgebaude ist ein zentraler Parkplatz
entsprechend Planeintrag auf der Nordseite herzu-
stellen. Zwischen der bestehenden Klinik und dem
neuen Bettentrakt sind 6 Kurzzeitparkplatze fiir
Notdienstfahrzeuge, Schwerbehinderte und Taxen
herzustellen.

Innerhalb jedes Einfamilienhausgrundstiickes sind

2 Stellplatze vorzusehen. Weiterhin ist fir jedes
Grundstiick ein weiterer offener Stellplatz auszu-
weisen. Dieser kann an den bezeichneten Stellen
auch unmittelbar vor einer der Garagenplatze
liegen.

Die Platzbereiche vor den Garagen und Stellplatzen
durfen nicht eingefriedet werden.

Der Ausbau der offentlichen und privaten nicht
einzuzaunenden Flachen ist in gleicher Art durch
die Materialkombination Asphalt und Granit vorzu-—
sehen. Die Befahrbarkeit der Wohnwege muB auf eine
Breite von mindestens 3,50 m fir Notdienstfahr-
zeuge gewahrleistet sein.

5. Sonstiges

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich
alle ggf. friher festgesetzten Bauleitplane.

Die textlichen Festsetzungen zur Griinordnung sind im
Teil G dieses Planes getroffen.
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F) HINWETISE

1. Hinweise durch Planzeichen

BRUNNEN

Bestehende Bebauung
Abzubrechende Bebauung
bestehende Flursticksgrenzen
aufzulassende Flurstiicksgrenzen
vorgeschlagene Flurstucksgrenzen
bestehende Flurstiucksnummern
Angaben fiur Sondereinrichtungen

z.B. Sammelplatz fur Miulltonnenabholung,
Wertstoffsammelcontainer bzw. Brunnen.

2. Hinweise durch Text

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an
die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen
sein.

Im Brandfalle mufS die Durchfihrung von Feuerlosch—
mafBnahmen fir alle Gebaude, sowie eine ausreich-
ende Loschwasserversorgung gewahrleistet sein. Der
Loéschwasserbedarf ist entspr. den Ermittlungs— und
Richtwertverfahren der ortlichen Behorden festzu-
stellen. Bei der Planung der Zugange und Zufahrten
sowie der Aufstellungs— und Bewegungsflachen fur
die Feuerwehr sind die entsprechenden Richtwerte
zu beachten.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samt-
liche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasser-—
beseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieflen.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die
Grundstucksentwasserungsanlage muf3 nach den aner-
kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt
werden. Die Dachentwasserung sowie die Entwasser-—
ung der Hof- und Grundstiuckszufahrten der Wohn-
gebaude muBl auf dem Grundstiick versickert werden.
Bei der Gestaltung der Freiflachen wird eine be-
hindertengerechte Durchbildung empfohlen.

Mit den kunftigen Grundstiickseigentimern gilt als
vereinbart, daB spatestens 5 Jahre nach Genehmig-
ung des Bebauungsplanes mit den BaumafBnahmen
begonnen werden muf.

Archaologische Funde (z.B. Bodenverfarbungen,
GefaBscherben, Graber, Knochen, Gerdate aus Stein
und Metall, Minzen, bearbeitete HOlzer, Steinsetz-
ungen usw.) sind dem Archaolog. Landesamt Sachsen,
Tel. Dresden 52591, anzuzeigen. Die Fundstellen
sind inzwischen vor Zerstorungen zu sichern.
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H) VERFAHRENSVERMERIKE

1. Die fiur Raumordnung und Landesplanung =z éténdige
Behorde ist gemaB § 246 a Abs.

BauGB i.V.m. § 4 Abs. - ZV0 i srden.
Pulsnitz 25 Jan 9% (g * A N, /Y,
ntergchrift)
- [ Der Birgermeister /

%,
(Ort,Datum, Siegelabdruck
Oberbirgermeister

7

2. Die von der Planung beriihrten Trad
Belange sind mit Schreiben vom ‘ '
Abgabe einer Stellungnahe aufge

Der Biurgermeister /
Oberblirgermeister

3. Der Rat der Stadt Pulsnitz hat am A - Nov/ zden
Entwurf des Bebauungsplans mit Begrundun .gg—

schlossen und zur Auslegung besti 7
=Sined / ‘
/ /
%
t

er Blrgermeister /
Oberblrgermeister

Pulsnitz 95 ja, fam
(Ort,Datum, Siegel

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil C) und Text (Teil A - H),sowie
der Begriindung hat in der Zeit vom a.m.io........
bis zum . 9.1. Der. 100). . wahrend folgeﬁdng%%ﬂggb
(..ofenthidhe Sprechzeda,. ... ... .. ) nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die bégentliche Aus-—
legung ist mit dem Hinweis, dapB Be,ﬁnkeq und An-—

regungen wahrend der Auslegungsfrist v jedermann
schriftlich oder zur Niederschri fpracht
werden kinnen, am 4 .g -y v i i <
ortsiiblich bekannt gem Ht %%ﬁ' s
£ : ,
y ‘ 'y / 1 . W
(Ort,Datum,Siegela / irift)

Der Birgermeister /
- Oberbiirgermeister
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1P Der Rat der Stadt Pulsnitz hat di orgebrachten

Bedenken und Anregungen sowie di tel Jungnahmen
der Trdger 6ffentlicher Belange h an. 1°93
gepriuft. Das Ergebnis ist mitgefesi orden.

nte schrift)
'/ Der Burgermeister /
Oberbiirgermeister

/ 4@ 7

0g.

6. Der katastermifige Bescheid am ,5, Jan 19 ;
die geometrischen Festlegungen der heuex
baulichen Planung werden als rig¢ tig bgscheinigt.

(/,/
fiét)

F A
Pulsnhz?s Jan. 1008

(Ort,Datum, Siege ck) y n
/ Der Leiter des
Katasteramtes
£ s Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plaq;eichnung

(Teil C) und Text (Teil A - H) wurde
vom Rat der Stadt Pulsnitz als Sat
sen. Die Begriindung (Teil A) zum

wur mit, B hluB des Rates der
vomqg§:?§Q.ﬁ§$ gebilligt.

m .25 Jan-1993
beschlos-

T
L
¢
o)
s
N
~y
o
iy
3

iy o/

Der Birgermeister /
Oberbilirgermeister

8. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend
aus den Teilen A - H wurde mit Verfiligung der
hoheren Verwaltungsbehdrde vom = T

Ihd Hin-

Az.: 92:4571-4-02 mit Nebenbest ik
A
,z(/

weisen — erteilt.
Der Blirgermeister 7
Oberbilirgermeister

—\

Prilanits B
"> 9306 mmsy (\ B ;
(Ort,Datum, Siegelab ﬁgck)'
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9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs—
andernden BeschluB des Rates der Stadt Pulsnitz
1 111 erfullt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfigung der hdheren Verwaltungs—
behdrde vom .......... Az.: ... ..., bestatigt.

(Ort.,Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Burgermeister /
Oberbirgermeister

er Burgermeister /
berbiurgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhal Ausk nft zu erhal-
ten ist, sind am . 1993 m Pulsnitzer Adudshlalt
ortsiblich bekann gemac it worden In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspriic
246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 Ba ?f) hit
worden. Die Satzung ist am f De7
getreten.

Pulsnitz , 3 pe; 1993

(Ort,Datum,Siegela\
er Burgermelster /
Oberburgermeister
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