RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
11. Dezember 2018 (S&chsGVBI. S. 706)

PLANTEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i. V. mit BauNVO)

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SachsBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

2.1.1 Dacher

Zulassig sind fur Hauptgebaude ausschliellich symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45° in matter roter oder
anthrazitfarbener Farbgebung.

2.1.2 Fassaden
Farben sind nur in hellen und gebrochenen Farbténen zulassig. Grelles Weill und Farben mit Signalwirkung sind unzuléssig.

2.2 Zahl von Stellplatzen und Garagen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 SachsBO)

Fur jede Wohneinheit sind mindestens zwei Garagen, Stellplatze oder tiberdachte Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat Pulsnitz hat am 22.09.2015 mit Beschluss-Nr.
V1/2015/0203 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Wohnbebauung LiebknechtsstraRe-Sud" Pulsnitz nach

§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie
der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach

§ 13a BauGB ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgte durch Aushang vom
25.10.2019 bis 27.12.2019 sowie im "Pulsnitzer Anzeiger”,
Ausgabe vom 26.10.2019.

Pulsnitz, den AZ% m

éarbara Luke

Der Stadtrat Pulsnitz hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der TOB zum Entwurf

des Bebauungsplanes "Wohnbebauung

Liebknechtsstrae-Sud" Pulsnitz, Planfassung vom 17.09.2019,
am 11.05.2020 gepriift (Abwagungsbeschluss-Nr.:

VI1/2020/0115).

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 2257’2(2’1&1&-

....... ... mitgeteilt worden.

Pulsnitz, den /’Z@QOQD

Barbara Liike
Burgermeisterin
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PLANTEIL A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
==
E:lj raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
[ ]
q Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl
TH 6,50 m max. zulassige Traufhéhe

FH9,50 m max. zulassige Firsth6he
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend gemaR § 16 Abs. 4, § 20 BauNVO
] max. zuldssige Zahl der Voligeschosse gemaR § 16 Abs. 4, § 20 BauNVO

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise
Baulinie (gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Héchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Beschrankung der héchstzuléssigen Zahl der Wohnungen auf 2 je Wohngeb&ude
5. Verkehrsflachen gemaR §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenverkehrsflache

Hoéhenlage der Verkehrsflaiche gemaR § 9 Abs. 3 BauGB
Festgesetzter Hohenbezugspunkt im Hohenbezug DHHNS2

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Schmutzwasser / Regenwasserleitung, unterirdisch

@ 267,50 m

SW/RW DN 150
AU sty

7. Flachen fir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

§ +  Umgrenzung von Flachen fir Garagen
: Ga | (59Abs. 1Nr.4BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

—e—e—e o  Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SachsBO)

GD geneigte Dacher
15° - 45°  zulassige Dachneigung

. HINWEISE

e bestehende Flurstiicksgrenze
52

bestehende Flurstiicksnummer

VermaRung der Festsetzungen in m

3
5.0
O Gebaudebestand

Gebaudebestand bereits abgerissen

Nutzungsschablone:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Hohe baulicher Anlagen

Bauweise Dachform und -neigung

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fir den Bau und Betrieb von Schmutz- und
Regenwasserleitungen zustandigen Versorgungstrégers zu belasten.

1.6 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Artenschutzrechtliche MaRnahmen bei Abriss / Umbau von Gebauden

Vor dem Abbruch von bestehenden Gebauden ist eine Kontrolle auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter
Arten durch einen Fachgutachter vorzunehmen. Sollten regeiméaRig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten aufgefunden werden, sind
diese beim Neubau zu eretzen.

Wahrend samtlicher Arbeiten ist darauf zu achten, dass keine wildlebenden Tiere der besonders oder streng geschiitzten Arten verletzt,
getotet oder deren Fortplanzungs- und Ruhestétten beeintréchtigt werden (Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG). Sollte wahrend
der Bauarbeiten besetzte Nester und dergleichen entdeckt werden, ist umgehend die untere Naturschutzbehérde zu informieren.

1.7 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau®)

Pfg 1: Anpflanzung vonLaub- oder Obstbdumen auf den Baugrundstiicken

In den allgemeinen Wohrgebieten WA 1 und WA 2 ist auf den Baugrundstiicken je angefangene 350 m? Grundstticksflache ein Laub- oder
Obstbaum (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x v., StU 10-12 cm) zu pflanzen.

1.8 MaBnahmen zum Schut: vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Luftwarmepumpen, Klimsanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhéngigkeit ihrer Schallleistung folgende Absténde zu
schiitzenswerten Dauerasfenthaltsrdumen der Nachbarbebauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten:

Schallleitungspejel Abstand
[dB(A)] [m]
62 20
60 15
56 10

Eine Reduzierung des Alstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachversténdigengutachten der Nachweis erbracht werden kann,
dass durch die larmemittsrende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich
eingehalten werden konren.

3.5 Anforderungen zum Radonschutz

Seit dem 31. Dezember 2018 gelten erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StrlSchG / §§ 153 - 158 StrlSchV.
Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fir die tber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von
300 Bg/m? fur Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus
dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen MaRBnahmen durchfiihrt, die zu einer
erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfilhrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen,
soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

3.6 Allgemeine Geologische Verhiltnisse

Nach den dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vorliegenden Daten ist im Nordwesten des Plangebietes von einer
Lage im grundwassergesattigten oder grundwasserbeeinflussten Bereich auszugehen, zumindest temporér bei Grundwasserhochstanden
oder Hochwasserereignissen. Daher sind an einbindenden Baukérpern und in Griindungsbereichen Grundwasseraufstauungen zu
beachten sowie der Auftrieb von Fundamenten zu beriicksichtigen.

15.10.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme nach

§ 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes
"Wohnbebauung Liebknechtsstrale-Sud" Pulsnitz, Planfassung
vom 17.09.2019 aufgefordert worden..

Pulsnitz, den /1205&29 -

Barbara Luke
Burgermeisterin 4

i Burgermeisterin Der Bebauungsplan "Wohnbebauung LiebknechtsstraRe-Sud"
3 1.1 Art der baulichen NUtzf‘“g 2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke 1 Pulsnitz i.d.F. vom 17.09.2019 mit redaktionellen Anderungen
7 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 SichsBO) vom 18.03.2020 bestehend aus der Planziic§hnung (Teil A) and
textlichen Festsetzungen (Teil B) ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
: : ; Der Stadtrat Pulsnitz hat am 14.10.2019 mit Beschluss-Nr. am 11.05.2020 mit Beschluss Nr. V11/2020/0116 als Satzung
. - 4 e
G 1.1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO 2.3.1 Freiflichen VI1/2019/0017 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen worden.
Die nicht Gberbaubaren und nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden, zu "Wohnbebauung Liebknechtsstrafse-suq" Pulsnitz, Elanfassung
1.1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zulissigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO begriinen und dauerhaft zu unterhalten. vom 17.09.2019, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Die Begriindung wurde mit Beschluss Nr. VI1/2020/0116
Lo | Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. textlichen Festsetzungen (Teil B) und Begrundung (Teil C) des Stadtrates Pulsnitz vom 11.05.2020 gebilligt.
90 gebilligt und zur Offenlage bestimmt (Billigungs- und
WA 1 @ WA 1 @ 2.3.2 Abfallbehalterstandplatze Auslegungsbeschluss). e i
=t GRZ 0.4 | TH 9.50m 1.2 MaR der baulichen Nutzung Abfallbehalterstandplatze sind auf den Grundstiicken einzuordnen und mit geeignetem Sichtschutz zur Verkehrsfliche einzufassen. e
GRZ 0,4 ; 7" |FH 12,50m (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. §§ 16 - 21a BauNVO) i
FH 12,50m , NI V. e
/ GD 5 150(5_D450 2.3.3 Grundstﬁckseinfriedungen PUlsnitZ, den AZ'$'&QQ B ............ '..:- ...............
A 15° - 45 1.2.1 Bestimmung der unteren H6henbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Entlang der Verkehrsflachen sind Z&une bis maximal 1,50 m Héhe und Laubgehélzhecken bis maximal 0,80 m Héhe zuléssig. Pulsnitz, den/!ZCSbZ) --------- oo\ L B::b::;:;l:;m
) Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten maximal zulassigen Héhen der baulichen Anlagen im Baugebiet WA 1 ist die gemittelte Hohe Zur Verkehrsflache haben Einfriedungen einen Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. B?rbara Luke P = 6
der Verkehrsflaiche der LiebknechtstraBe an der Grenze des Baugrundstiicks zwischen den Schnittpunkten der Verldngerung der Biirgermeisterin 2
6 & Seitenwznde des Gebiudes mit der Grenze der nachstgelegenen StraRenbegrenzungslinie.
E 3 HINWEISE Die Satzung des Bebauungsplanes "Wohnbebauung
v b Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen im Baugebiet WA 2 ist die Hohe von 267,50 m Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnbebauung é‘;ﬁ‘:;ief:;ﬁtéag;s:? teP;tlhséuteZn ?:Zssttil:;:nggi c:-?;“ B) und
w 0. NHN im Héhenbezugssystem DHHN 92. 3.1 Meldepflicht von Bodenfunden LiebknechtsstraRe-Sud" Pulsnitz, Planfassung vom 17.09.2019 der Begrundung (Teil é) wird hiermit ausgefertigt.
E WA 2 Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bau-arbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - miissen im von bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen
P r’/ 2Wo Il 1.2.2 Bestimmung der oberen Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archaologie im gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhangig von der g:ii?s;?l(ijegl?grﬁng:l;gzgqegllnc;)cgag g‘:s; Zze’égsg;;'gérzmg
TH 6,50m g e : : raumlichen Disposition der ErschlieBungstrassen, Baufelder etc.) arch&ologische Grabungen mit aus-reichendem zeitlichen Vorlauf zu den ; oo e e
© (&) GRZ 04 | 11 9'50m ObeierEezug=plnktimiidiatesigesszlegiauinoie staerchntipui depfutonwand mtider Dachadtenhatt. geplanten BaumaRnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Stadt Pulsnitz sowie im Internet auf dem Beteiligungsportal des
92 tl) G;D { Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG wird hingewiesen ; I:ande§ SaczE U quidentomepagetier SladuPitenks
™ ‘la-; ‘ “ 0 15° - 45° Oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthéhe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante. : il Dl o R Pulsnitz. den AZ2..805.2020
et { o . 1.3 ﬁber:au:al: Cizrun;is“tichksC:I:?r\llen / Flzég:gen :\i/roNebenanlagen 3.2 Bodenschutz / Altlasten Dic:j ijAffentIiche Ausl_<.al-§;1ung‘;‘1 i(sjt m: dtlem Hinm:‘e_ist, das§ 3edenken ’ garbéra Luke
] vV.m. . und Anregungen wahrend der Auslegun von jedermann U isteri
m 4 9 SR ey SUCDIEM RS ad ) Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen MaRnahmen im Sinne des § 1 Abs. 1 SachsABG einer schriftlichgodgr e Niederschrift‘\Jlorggel:)rgcszhriswerdejn kénnen Urgeraisenn 7
° Verwertung zuzufithren. Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen sind die §§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten. durch Aushan ;
—_ ’ " ; B % ) ) 3 g vom 25.10.2019 bis 27.12.2019 und ergénzend
5 ‘ V;/\//\V g Il G:srsgggﬂ::dNSttzelilﬁlast:zescwge sl?n:srgtazl{bend'e:lséc?‘ael:lgzez;est:is WA 1 auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur in den fir den im "Pulsnitzer Anzeiger", Ausgabe vom 26.10.2019 sowie im
(49) T TH6.50 < i : ) 2 2 o o Im Rahmen der BaumaRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten Internet auf dem Beteiligungsportal des Landes Sachsen und DeyeazngsLescilusy 2un Bevauingsplon. ¢ ol
b 350 e GRZ 0,4 20 & Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldchen zul3ssig. sind gemaR § 10 Abs. 2 SachsABG der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. auf der Homepage der Stadt Pulsnitz ortsublich bekannt 'Wohnbebauung Liebknechtsstraie-Sud" Pulsnitz sowie die
e emmepe il \ FH 9,50m gemacht worden. Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
" GD ) ¥ = = i = von jedermann eingesehen werden kann und aber den
L \ 0 15°-45 5 4 Innlgrhglb des Baugebietes WA 2 sind Garagen, Stelplatze und Nebenanlagen auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen 3.3 Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken ; T Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang vom
& 4 5 ———3 2ULS50. GemaR § 6 des S&chsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders , &4 29.05.2020 bis 26.06.2020 sov'\./ie.im Pulsnizeranzegcr
P oo geschitzt. Insbesondere diiffen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefihrdete Grenzmarken sollten durch einen 6ffentlich . A2 0. AN Ausgabe vom 30.05.2020 ortsublich bekanntgemacht worden.
| \ 1.4 Anschluss andere Flachen an die Verkehrsflachen bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden. Pulsnitz, den /! QS. ------ 2O Balaradika™ Inidsr Bekanntmach ist auf die Geltend h d
arbara'Like machung ist auf die Geltendmachung der
e e \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Burgermeisterin : Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von
° ® 3.4 Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
/ Die nérdliche und nordsstiiche Geltungsbereichsgrenze ist zugleich StraRenbegrenzungslinie. Der beauftragte Artspezialist sowie das Ergebnis der Untersuchung sind der Naturschutzbehdrde schrifich mitzuteilen, damit die (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeiten und
\\c) / . Naturschutzbehérde tber die Durchfithrung der VermeidungsmaRnahmen nach § 17 Abs. 7 BNatSchG informiert ist E E_r Iésch_en von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
Gemarkun 9 Pulsnitz OS = o 5 Die Nachbargemeinden sowie die von der Planung beriihrten hingewiesen worden.
1.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Behorden und sonstigen TOB sind mit Schreiben vom

Die Satzung ist am 31.05.2020 in Kraft getreten.

Pulsnitz, den OZCGpZD

Barbara Like
Burgermeisterin 8
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